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bornica za poslovanje

Odlocitve Komisije ZDNP za ugotavljanje
dobrih poslovnih obiCajev v prometu z
nepremicninami
v letu 2024




Vlioga Komisije ZDNP

« Clan ZDNP, podpisnik Kodeksa ali potrosnik, lahko
sprozi postopek pri Komisiji ZDNP

« Komisija ima 5 Clanov

* izdaja naCelna mnenja, staliSCa, priporocila in pojasnila
0 vprasanjih, povezanih z vsebino Kodeksa ter

« svetuje Clanom ZDNP in podpisnikom glede dobrin
poslovnih obiCajev

« NacCelna mnenja Komisije predstavljajo dopolnitev
vsebine Kodeksa

« Komisija lahko posreduje prijave krSitev pristojnim
inSpekcijskim sluzbam
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Nacelno mnenje
zadeva: 1/2024

* Prepriéevanje nepremicninskih posrednikov v poslovno sodelovanje s
strani drugih nepremiéninskih druzb samo po sebi ne predstavlja
krSitve dobrih poslovnih obi€ajev, saj gre za povsem obi€ajen naéin
iskanja kadra na trgu.

« O krsitvi dobrih poslovnih obi€ajev v primerih iz prejSnjega odstavka
lahko govorimo takrat, ko nepremi€éninska druzba, ki si prizadeva
zagotoviti sodelovanje z nepremiéninskim posrednikom, pri tem
posrednika zavaja, ali celo navaja neresniéne podatke ali blati
nepremi€éninsko druzbo, za katero ta nepremiéninski posrednik
opravlja posle posredovanja.

« V taksnih primerih pa ne gre za krsitev dobrih poslovnih obic¢ajev v
smislu Seste alineje 15. ¢élena Kodeksa dobrih poslovnih obiéajev v
prometu z nepremi¢ninami, saj je ta namenjen zas¢iti pogodb o
posredovanju, ampak v smislu pete alineje istega ¢€lena, Ki
prepoveduje »dajanje podatkov o drugi nepremiéninski druzbi, €e ti
podatki Skodijo ali utegnejo Skoditi njenemu ugledu in poslovanju«.
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Nacelno mnenje
zadeva: 2/2024

 Nepremiéninska druzba svojo obvestilno obveznost v razmerju do
tretje osebe, ki je kupec nepremic€nine, v zvezi z vsebino lokacijske
informacije izpolni, €e stranki posreduje lokacijsko informacijo, hkrati
pajo opozori na najpomembnejSo vsebino, na katero mora biti posebej
pozorna.

 Nepremiéninska druzba mora pri izpolnitvi svoje obveznosti upostevati
predvsem namen pridobivanja nepremi€nine s strani kupca. V kolikor
ta kupuje nepremiénino (zemljiSée) za namen gradnje, ga mora
seznaniti z lokacijsko informacijo za gradnjo, hkrati pa ga opozoriti, da
mu lahko moznosti gradnje na predmetni nepremiénini podrobneje
pojasni le projektant oziroma strokovnjak gradbene stroke. V kolikor
kupec pridobiva stavbo za lastno uporabo pa zadoséa, da ga
nepremiéninska druzba seznani z vsebino lokacijske informacije za
promet in ga opozori na morebitne omejitve v zvezi s prometom z
nepremicnino.
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Nacelno mnenje
zadeva: 3/2024

« Besedno zvezo »okvirna ponudbena cena« iz €etrtega odstavka 13.
¢lena ZNPosr gre razumeti kot ceno, za katero se nepremi€énino zac¢ne
oglasevati oziroma sopomenko besedni zvezi »izhodiSéna oglasevana
cenac.

* Ne glede na to se od nepremi¢ninske druzbe in nepremi¢ninskega
posrednika v skladu z doloébami ZNPosr zahteva, da narogitelja
seznani tudi z viSino davénih obveznosti in s cenami notarskih storitev
ter morebitnih drugih stroskov v zvezi s sklenitvijo pogodbe, ki je
predmet posredovanja, kar je ravno tako smotrno storiti ze v pogodbi o
posredovanju, vendar pa v tem delu ne gre za zahtevo, ki bi izhajala iz
dolocbe cetrtega odstavka 13. ¢lena ZNPosr. Na podlagi omenjene
dolocbe mora torej nepremiéninska druzba zagotoviti le navedbo
okvirne ponudbene cene oziroma izhodiSéne oglasevane cene za
posamezno nepremicénino.
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